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LO1 MO bAU
Anh ngdi trvé'c mat t6i, hai mat tham quang, tay siét mét cubn sé nhé ghi tay lich tra 1ai
tirng thang. Anh khéng hai t6i cach kiém 1. Anh hdi t6i 1am sao thoat ra.

Diéu khién tdi day dirt: anh khéng phai nan nhan ctia mét vu Ira ndo ca. Khéng ai lam gia
s6 dé cla anh, khéng ai dm tién bd trén. Anh chi lam ding nhivng diéu gan nhw ai bwéc
vao nghé nay ciing lam. Tam nam trong nghé b4t ddng san va quan ly khach san & Hung
Yén da day t6i mot sw that budn: ngudi maéi hiém khi mat tién vi xui rdi. Ho mét tién vi 13p
lai dung vai sai lam c6 thé doan trudc.

Cudn sach nay ra doi tlr nhivng cudc gap nhw thé. N6 khong day ban lam giau nhanh —
t6i khong tin vao diéu d6. N6 day ban cach xudng tién ma van ngl ngon: nhan ra cam bay
trwwdc khi bwéc vao, dat dang cau héi trwére khi ky, va gitv dwoc cai dau tinh gilra mot thi
trwdng lubn ho hét bao ban phai nhanh Ién.

Moi diéu trong sach déu Ia thi toi da tw lam, tw sai va tw sira — khong phai ly thuyét sach
vé. T6i viét nhu dang ngdi ca phé véi chinh em gai minh trwéc ngay né xudng tién lan
dau.

Tai san thurc I6n nhat khéng nam & dét dai, ma & sw tinh tao khi ban cam but ky.



Chwong 1 — An toan that sw trong bat dong san la gi?

Nguwdi méi thwéng nght an toan nghia 1a “mua dwoc gia ré”. Do 1a hiéu 1am dat gia nhét.
T6i da thay rat nhiéu ngwdi mua ré ma van mat trang, va ngudi mua khéng hé ré nhung
ngl ngon nhiéu nam. Vay an toan that sy la gi?

Vi tdi, mot tai san an toan phai dirng virng trén ba I&p. Thiéu mét Iép, cai ré chi la moi
nhtp.

Lé&p 1 — Phap ly sach

Day la nén méng. S6 dd/sd hong chinh chi, khéng tranh chap, khéng dinh quy hoach
treo, du diéu kién sang tén. Phap ly me bién bat dong san thanh th&r s& dwoc ma khong
quy ra tién dwoc: khdng ban, khéng vay, khéng sang tén. D6 1a “tai san chét”.

Lé&p 2 — Dong tién lanh manh

M6t tai san tbt phai tw nudi duwoc nod, hodc it nhat khéng rat mau ban méi thang. Néu thang
nao ban ciing phai mac tién tui bu I4i vay, phi, thué trong khi chd mét phép mau téng gia,
thi ban khong dang gilr tai san — tai san dang gilr vi ban.

Lép 3 — Thanh khoan

Thanh khodn la kha nang ban lai dwoc, cho thué duoc, khi ban can. Dat & noi mudi nam
ni*a van cé ngudi mudn & thi ludn cd ngudi mua lai. Dat & noi khéng ai sdng, khéng ai
lam viéc, thi du ré cling la von bj chon.

[ Cau héi tw van trwéc mdi thwong vu

+ Sb ¢6 chinh chi, sach tranh chép, du diéu kién sang tén khong?
« Tai san nay méi thang nudi téi, hay téi phai nuéi nd?

« Néu ngay mai t6i can tién, ai s& mua lai cla t6i, vi ly do gi?

An toan khéng phéi mua ré. An toan la du ba I6p: phap ly, dong tién, thanh khoan.




Chwong 2 — Nam sai lam khién nha dau tw méi mat tien

Mét tién trong bt ddng san gan nhw khdng bao gi®» 6n do0. Khéng tiéng nd, khéng mét
ngay sup db lén bao. N6 1a vén nam chét trong manh dét khong ai hdi mua, la khoan |4
gdng mébi thang, 1a canh rao ban mai ma dién thoai khéng reo. D6 |a mot cai chét 1ang. Va
né thwdng dén tlr ndm sai ldm sau — nam cai phanh ban can I&p vao diu minh.

1. FOMO theo séng

Khi ai cing hé mua, thuwdng la da mudn. Birng dé dam doéng dinh gia hé ban. Néu ly do
mua duy nhét 1a “ngudi ta dang mua”, d6 khdng phai ly do — dé 1a cd do.

2. B6 qua dong tién

Ngwdi méi chi nhin mét con s6: gia vai ndm sau. Ho khéng nhin mwdi hai héa don |4 moi
na&m nam chen gitra hdm nay va cai “vai ndm sau” mo mit d. Tai san khéng tw nudi néi
no la no tra hinh.

3. Vay qua tay

DPon bay khéng quan tdm ban dung hay sai — né chi khuéch dai két qua. Ngudi vay téi
giot cudi cung la ngudi guc trudc khi thi trvdng kip xoay chiéu.

4. Khéng kiém tra phap ly

Ba sai |am trén |4 tinh toan sai; sai |dm nay cé thé x6a sach tat c chi trong mét chi ky.
Ré bat thwdng thuwong co ly do.

5. Thiéu ké hoach thoat hang

L&i chi thanh tién that khi ban ban dwoc. Khéng tra 161 dwoc “ai s& mua lai cda t6i”, ban
khéng cé khoan dau tw — ban cé mét cuc vén sap bi chén.

1 Nam cai phanh — doc to trwéc khi xudng coc
* Pay la séng that hay song tin?

* Tai san nay cé ty nudi dwgc né khdng?

« T6i da kiém tra chiu dwng (stress-test) khoan vay chua?
* Phap ly t6i da tw chan di xac minh chwa?

+ T6i da biét dwong ra trwde khi buwdc vao chua?

An toan khéng phéi né hét rii ro ngoai kia, ma la g& tay minh ra khéi ndm cai bay minh
tw dat.




Chwong 3 — Bat dau tir muc dich: mua de lam gi trwéc
khi mua cai gi
Cau hai dau tién t6i ludn héi ngwdi méi khéng phai “anh chi cé bao nhiéu tién”, ma la “anh
chi mua dé lam gi?”. Nghe twéng thira, nhwng phan I&n ngudi méi G & & dung cau nay.
Ba muc dich, ba loai tai san, ba cach tinh hoan toan khac nhau:
« Mua dé &: tiéu chi la séng c6 tién khong, di lai cd gan khdng — khéng phai gia 1én
nhanh khéng.
 Mua dé c6 dong tién: phai soi c6 ai thué khdng, thué dwoc bao nhiéu, tién vé déu
khong.
« Mua dé cho tang gia: phai chap nhan vén ndm im, va tra 16i dwoc ai sé mua lai, vi ly
do gi.
Khéng biét minh mudn gi thi moi 1o tw van déu nghe hay, va ban d& mua nham th hop
voi tui tién nguwoi ban chir khéng hop véi doi minh. Hay chon mét muc dich, viét né ra. D6
la la ban cho moi budc con lai.

1 Xac dinh la ban cua ban

» T6i mua bat dong san nay dé &, dé cé dong tién, hay dé cho tang gia?
+ Néu phai chon mét, dau la wu tién sé mét cla t6i & giai doan nay?

* Quyét dinh sap t&i cta téi cé phuc vu ding muc dich dé khéng?

Chon sai muc dich thi moi buéc sau déu léch, du ban tinh toan gioi dén dau.




Chwong 4 — Dinh ngan sach va gi&i han vay dé “ngu
ngon”
Nguwdi méi hay di xem dat trwde, tinh tién sau. Hay lam ngwoc lai. Ngbi xubng va tinh cho
ra hai con so6 truwédc khi bwéc chan ra ngoai.

1. Tién that ban cé — khéng dung vao quy khan cép cda gia dinh.

2. S6 ban vay dwgc ma van ngl ngon.

Chir “ngu ngon” & day khong phai van vé, né la mot phép thir. Trwdc khi vay, hay ty hoi:
néu lai suat ting manh, minh con trd néi méi thang khéng? Néu sau thang dén mot nam
tai san khong ban, khong cho thué dwoc, minh géng dwoc bao 1au? Nghi t&i d6 ma thay
lanh séng lwng — nghia la con sé vay dang qua sirc. Kéo né xudng.

Va luén chtra mét quy dy phong. Do la khoan oxy giup ban khdng bi budc ban dung Iuc thi
trwdng xau nhét. Co hai con sb nay trong tay, ban di xem dat véi mét cai dau tinh, khéng
phai mét trai tim dé rung.

71 Phép thtr “ngu ngon” trwée khi vay

« Lai suét ting manh, ti con trd déu méi thang dwoc khéng?

« Tai san “déng bang” 6-12 thang, t6i géng dwoc bao lau?

« T6i da chira quy dw phong chwa, hay dang vay téi giot cudi cling?

Pon bay khéng xau. Vay qué tay méi giét ngueoi.




Chwong 5 — Don bay théng minh va don bay tw sat

Vay mua bat ddng san khong xau. Nhwng don bay la con dao hai lwéi: n6é phéng to khoan
i, va phéng to y hét khodan 16. Don bay khéng quan tam ban dung hay sai — né chi
khuéch dai két qua.
Khi thi trwérng thuan, ngudi vay nhiéu trong nhu thién tai. Nhwng téi da thay diéu ngwoc
lai nhiéu hon: 13i suét nhich 1&n vai thang lién, thanh khoan dong bang, va nguwdi vay qua
tay 1a nguwdi guc trwde. Khdng phai vi ho kém, ma vi ho hét oxy trwdc khi cudc choi kip
xoay chiéu — budc phai ban cat 16 dung vao luc thi trwéng xau nhét.
Don bay théng minh khac don bay tw sat & dau?
« Don bay théng minh: con dwdng Ui, cé quy dw phong, da stress-test truwdc khi ky.
« Don bay ty sat: dat ca gia tai vao mot kich ban duy nhat — gia cl tang, 13i suat c
thdp mai.
Trong tam n&m trong nghé, t6i chwa thay ai vay dé ngli ngon ma mat trang. Téi chi thay
nguw®i mat trang la nguoi vay dé hoi hop.

71 Trwéee khi ky khoan vay

« T6i da tinh kich ban x4u (14i tdng + khéng ban/thué dwoc) chwa?

« Néu kich ban x4u xay ra, t6i c6 phwong an B ngoai viéc ban théo khéng?
« Khoan vay nay dé t6i ngli ngon hay dé tai hdi hop?

Vay dé ngi ngon, khéng phai dé héi hop.




Chwong 6 — Dong tién dwong: tai san tot phai tw nudi
dwoc né

Truwédc mot miéng dat cu thé, t6i ludn dwng mét cai can trong dau. Dia bén trai: tién tai san
nay tw dé ra méi thang — gia thué, tién khai thac. Dia bén phai: chi phi ganh gitv — l3i
vay, phi, thué, béo tri, va ca nhirng thang bé tréng khoéng ai thué.

Trai ndng hon, tai san tw nuéi duwoc nod, ban ngl ngon. Phai ndng hon nhiéu, né dang rat
tién thi ban méi thang trong Itc ban chd moét phép mau tang gia.

Néu muc dich cla ban 1a dong tién, day Ia buéc sbng con. Con néu ban mua dat tréng chi
dé cho tang gia, hay song phang véi chinh minh: ban dang dét cuoc vao ky vong, khéng
phai vao dong tién — va méi thang ban van phai nuéi né. Cwoc thi duwgc, nhwng phai biét
minh dang cugrc.

Va dirng quén chi phi co hdi: chd vén dang chén & day, dé noi khac né dé ra dwoc bao
nhiéu?

) Dwng cai can dong tién

« MGi thang tai san dé ra bao nhiéu (thué/khai thac)?
« M&i thang né ngbn bao nhiéu (13i, phi, thué, tréng)?
« Can nghiéng vé dau — va t6i c6 chiu dwoc khéng?

Tai sén khéng tw nuéi néi né la tai san dang nuéi minh bang mau cua ban.




Chwong 7 — Chon vi tri bén virng: séng ha tang that vs
song tin don
Hay nhin khu vwe trwde, nhin miéng dat cu thé sau. Mét vi tri bén virng 1a noi muwei nam
nira van cé ngudi mudn &, mudn lam viéc. N6 ding trén ba chan that: ha tang dang that
s van hanh, dan vé & that, va co viéc lam quanh dé. Co nguoi séng va lam viéc thi maoi
c6 nguoi thué, ngwdi mua lai — do l1a cai ndi cia thanh khoan.
Va day la chd ngudi méi hay nga: nhdm soéng tin ddn véi séng ha tang that.
« S6ng that: con dwdng dang dd bé tédng, nha may dang tuyén ngudi, dan dang don vé
&. N6 & lai nhiéu nam.

« S6éng tin: mét ban quy hoach chwa ai ky chuyén tay nhau, mét nhém chat hé “chét

=,

nhanh kéo 16”. N6 rut di sau vai thang, mang theo tién ctia nguwdi xubng tay cubi cung.

DPlrng d& dam déng dinh gia hod ban. Hay tw hoi: ai sé sdng hodc lam viéc & day sau t6i?

| Kiém tra mot vi tri
« Ha tang & day la that (dang lam) hay méi trén gidy?
« C6 dan vé & that va viéc lam quanh d6 khéng?
« Cai day gia 1&n |a ha tAng c6 that, hay chi la 1&i ngudi ta dang néi?

Soéng tin dén khéng phai séng ha tang that. Mot cai & lai, mét cai rat di.
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Chwong 8 — Kiém phap ly tan géc: tranh mua “tai san
chét”

Du miéng dat dep t&i dau, du nguwdi ban dé thwong téi dau, hay dirng lai va tw di qua cac
ctra phap ly. Vi mét chir ky trén cudn s chwa sach cé thé xéa sach moi tinh toan ctia cac
buwdc trwéece.
Téi thiéu, hay tw xac minh bén clra:

1. S6 dd/sb héng va chinh chii — dung ngudi dang ding tén, sb that.

2. Quy hoach — c6 dinh dwdng, dw an, hanh lang nao khong.

3. Tranh chip — c6 ai dang doi quyén, thira ké da ré rang chua.

4. Diéu kién va thué chuyén nhuwong — da diéu kién sang tén khéng, ai chiu thué phi.

Nguyén tac quan trong nhat: khéng xac minh bang I&i rao, bang tin nhan. Phai dén co
quan chirc ndng ma hdi. Can thi thué ngwdi cé chuyén mén tham dinh — khodn phi d6 ré
hon ca d&i ganh mot tai san chét.

1 Bén clra phap ly — chwa qua du thi chwa coc
« 86 that va chinh cha?

» Sach quy hoach, dwdng, dw an?

« Khéng tranh chép, thira ké da r5?

« D0 diéu kién sang tén, d rd ai chiu thué phi?

Sé chuwa sach, dirng ky. Sw that phap ly la thtr ban phai tw di tim, khéng ai dang tan tay.

11




Chwong 9 — Thwong lwong va dat coc an toan: dirng
mat tién & phut choét
Qua duwoc cac clra trén, ban moi ngéi vao ban thwong lwgng. Va tdi xin ban: dirng dé

nguwdi ban nhin théy ban dang mé. Thwong lwgng dwa trén gia tri that ban da ty soi,
khéng dwa trén cdm xuc “phai mua bang dwoc”.

Biét trwdrc cai gia trdn clia minh — cao hon mirc do thi dirng day, du tiéc. Ngudi sén sang
bwéc di ludn thwong lweng & thé manh hon nguwdi khong thé séng thiéu miéng déat.
Dit coc — luc tién that dau tién r&i tay ban, nén phai chat

« Hop déng coc rd: mirc coc, mbce thdi gian cong chirng.

« Phat coc hai chiéu: bén nao pha cling chiu.

« Rang budc phap ly: néu s6 khéng sang tén duoc thi phai hoan coc.

« Tuyét dbi khéng coc trudc khi kiém xong phap ly.
R4t nhiéu nguwdi mét tién khong phai lic mua, ma ltc coc voi rdi méi phat hién dat co van
de.

' Trwée khi dat coc
» T6i da biét gia tran ctiia minh va s8n sang ding day chwa?
« Hop dbng coc co phat hai chiéu va diéu khoan hoan coc néu vwéng phap Iy khéng?
- T6i da kiém xong phap ly truéc khi coc chwa?

Pirng bao gio coc truée khi kiém xong phép ly. Tién thudng mat & phut chét, khéng
phai lic mua.
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Chwong 10 — Phan tich rui ro va quy dw phong trwéc
khi mo vé lgi nhuan
Nguwdi méi say mé tinh tién I&i. Ngwdi di lau trong nghé tinh trwde cai mat. Trudc khi mo
vé lgi nhuan, hay goi tén bén ri ro I6n va chuén bj cho chung.

« RUi ro phap ly: sé vuwéng, quy hoach, tranh chdp — cé thé mét trang.

« RUi ro dong tién: bo trdng, khéng cho thué duoc, 14i van chay.

« RUi ro |4i suét & don bay: 1ai tang, khodn vay thanh ganh nang.

« RUi ro thanh khoan: can tién ma khéng ban dwoc dung luc.

Vé&i méi rii ro, hay hdi: néu no xay ra, t6i mat bao nhiéu, va t6i tru dwoc bao l1au? Cau tra
|&i chinh la quy dw phong ban can chuén bi. Quy dw phong khong phai tién chét — né 1a
oxy giup ban khoéng bi budc ban ding ltc thi trwérng xau nhét.

1 Bang rai ro treéc khi xuéng tién

« Rui ro t& nhat co thé xay ra & thwong vu nay la gi?

+ Néu né xay ra, tdi mat bao nhiéu va tru duwoc bao 1au?
* Quy dy phong cla t6i di dé di qua kich ban x4u chua?

Tinh truée céi mét trude khi mo vé céi duoc — do 1a khéac biét gitra nha dau tw va con
bac.
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Chwong 11 — Dong tién hay tang gia? Chon chién lwoc
theo giai doan cudc d¢i & da dang héa
Khéng c6 chién lwgc dung cho moi ngudi, chi ¢ chién lwoc dang cho ban & giai doan nay
ctia cudc doi.
« Can tién chay vé déu dé trang trai cudc sbng? U tién tai san co6 dong tién.
« Con thu nhap tét, chdp nhan vén nam im dé dén tang gia dai han? C6 thé nghiéng vé
tai san tang gia — nhwng phai nudi dwgc né trong luc cho.
Va du chon hwéng ndo, dirng bé tat ca trivng vao moét gid. Pa dang héa khdng phai la mua
that nhiéu, ma 1a khéng dé& mot bién cb duy nhat cubn sach ca gia tai. Nhwng cling dirng
dan méng dén murc khéng kiém soat néi — biét khi nao nén dirng gom ciing quan trong
nhw biét khi nao nén mua.

| Chon chién lwore cia ban
« Giai doan nay t6i can dong tién hdng thang hay cé thé che tang gia?
« M6t bién cb xau & mot tai san c6 cubn sach gia tai tdi khong?
« T6i dang da dang hop ly, hay dang dan méng dén mirc mét kiém soat?

Chién luoc ding la chién luoc hop véi cuée doi ban hém nay, khdng phéi véi ngurdi bén
canh.
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Chwong 12 — Dwdng ra trwdc khi bwée vao: ké hoach
thoat hang & tw duy dai han

Budc cudi nay, ngwdi méi gan nhw khéng bao gie» nghi t&i. Nhwng né chia nguoi sbng
s6t v&i ngudi ket von. Trwde khi ky, hay hinh dung ré ngay ban mudn ra: ai s& mua lai cGa
ban, vi ly do gi? Ban dinh gilr bao 1au? Mc nao thi chét I&i, mic ndo thi cat 16?

L&i chi thanh tién that khi ban thoat dwoc hang. Mét khoan dau tw dep trén gidy ma khéng
c6 dwdng ra chi la vén sap bi chon. Biét vach dich & dau trwdc khi xuat phat — do 1a khac
biét gitra mot cudc chay co ké hoach va mot cudc lao ra dwdng roi guc gitra chirng.

Tw duy dai han & bén virng

Thi trwérng sé ludn cd nhirng con sdt mai ri ré ban chay nhanh. Nhwng ctia cai bén virng
hiém khi dén tlr mot ct bt tée; nd dén tir viéc gitr dworc nhip qua nhiéu chu ky. Xu hwéng
dai han — ha tang that, noi & that, gia tri str dung that — luén thdng nhirng con séng
chong vanh.

] Vach dich trwérc khi xuat phat

+ Ai s& mua lai manh nay cua t6i, vi ly do gi?

« T6i gitr bao lau, mirc nao chét 16, mirc nao cat 16?

« Chwa ban duoc thi c6 phwong an cho thué dé né tw nudi né khéng?

C6 duong ra truée khi budc vao. Pau tw an toan la nguoi cudi cung con dirng, khéng
phai ngudi chay nhanh nhét.
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Chwong 13 — Bon tru cét chién lwoc khi xuong tién
(duc két thwe chién)

Sau nhiéu ndm I&n 16n trong nghé&, néu phai rut gon tat ca nhivng gi tdi hoc dwoc thanh
thir c6 thé dung ngay, tdi sé géi vao bdn tru cot. Day khéng phai ly thuyét — day 1a nhivng
diéu da clru toi khdi cac quyét dinh sai, va giup t6i gitr dwoc thanh qua qua nhiéu chu ky
lén xuéng cla thi trwdng. Ban c6 thé quén chin mwoi phan trdm cubn sach nay, nhung
dirng quén bén diéu dwdi day.

Tru c6t 1 — Chon dung vi tri va khu vwee tiém nang

Trong bt dong san, mua dung ché quan trong hon mua dung gia. Mot manh dat & khu
vuc dang lén, c6 nhiéu dy an that va ha tang that, sé tw tang gia va luén cé ngudi mua lai.
Nguwoc lai, mua ré & noi chang ai muédn vé & thi ré méy ciing 1a vén chén. Téi ludn tim khu
vue ¢6 'lyc d&' — noi c6 dong luc ting trwdng that, chir khdng phai noi chi cé tin don.

DAu hiéu mét khu vuc that sy tiém nang:

« C6 nhiéu dv an I&én DANG trién khai that: khu cbng nghiép, khu dé thi, dwdng vanh
dai, cao téc, ciu — khong phai méi nam trén gidy.

« Co viéc lam va dan vé & that: cong nhan, chuyén gia, cw dan méi kéo theo nhu cau &
va thué that.

« Dau tv cdng dang gidi ngan, cdng trwdng co6 ngwdi lam, tién dd nhin thdy duwoc ngoai
thwe dia.

- Mat dé giao dich cao, nhiéu ngwdi mua ban — dau hiéu cta thanh khoan tbt.

Vi du thuc té: Co hai khach cung dén hai toi trong mét tuan, cung khoang vén hon 2 ty.
M6t ngwdi mé 16 dat ven mot “dw an” méi chi cd tAm bién va I1&i hira; ngudi kia nghe t6i
khuyén chon 16 gan khu céng nghiép dang tuyén céng nhan, canh con dwérng dang dé bé
téng. Hai nam sau: 16 canh khu céng nghiép c6 ngwdi thué tro, gia nhich déu, can ban 1a
c6 ngwdi hoi; con 16 “dw an trén gidy” dén gio van cd moc, rao mai khdng ai ngé. Cung sb
tién, khac nhau dung mét chiv: “that”.

[ Chién Iwoc cu thé — san khu vwe tiém nang

« Pi thuc dia it nhat 2 14n, tw mat xem cong trwdng va dan cw — dirng tin anh, tin |&i rao.

« Kiém tra quy hoach tai co’ quan chtrc ndng (Phong TN&MT/UBND) trwée khi tin bat ky 'quy
hoach' nao.

« Uu tién dat gan truc ha tAng dang lam va gan noi cé viéc lam (KCN, trung tam) — cau &/thué
that.

+ Ap dung quy tac '3 CO'": ¢6 ha tang that, c6 ngudi & that, cé viéc lam that. Thiéu mét, can
nhac lai.

Tru c6t 2 — Chon dung th®i diém mua—ban, khong dé Iong tham cam lai
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Cung mét manh dat, mua Ic thi trwdng trAm va mua luc sbt néng |a hai sé phan khac
nhau. Bai hoc I&n nhat cha toi: tién dwoc 1am ra & luc MUA, khéng phai luc ban. Mua tét 14
da thAng mot nlra. Va ké thu 16n nhét cla thdi diém khong phai thi trudng — ma la long
tham cta chinh minh.

« Thoi diém mua tbt: khi thi trwdng trAm I&ng, di ngang, ngwdi ban can tién, it nguoi
tranh mua. 'Mua khi ngw¢i khac s¢.'
« Thoi diém ban tét: khi da dat muc tiéu loi nhuan dé ra tir dau — dirng tham ché dinh.
'Chét 1&i khi nguoi khac tham.!
« DAu hiéu dinh sbt can canh giac: ai cling néi vé dat, méi gidi dong bat thuwong, gia
tang dwng dirng trong thdi gian ngén, nguoi tay ngang dé x6 mua.
Cach duy nhéat dé khong bi cam xdc cam lai la quyét dinh bang nhirng con sb viét ra
TRUOC, khi dau con tinh.

Vi du thuc té — chon dung thoi diém (anh Ho6i, Thwdng Tin, Ha N&i): Anh mua mét manh
d4t & huyén Phu Cw vai gia 1 ty 800 triéu dong. Khoang mét nam sau, khi thi trwong
thuan, anh chon dung théi diém dé ban va |&i hon 1ty 150 triéu dong. Diéu tdi nhé nhét
khéng phai con s, ma |a anh sau dé: nhe nhém, dau 6c thu thai, cé thoi gian dua gia
dinh di du lich, gia dinh hanh phuc — va tr khoan I&i d6 lai mé ra thém nhiéu co’ hdi mai.
Chét 16 dung Itc khong chi 1a tién, né tra lai cho anh sy binh an.

Vi du thuc t& — bd 16 thdi diém (anh Thang, Bac Ninh): Anh 1a chi doanh nghiép, mua
lién 12 manh dat cling & Phu Ctr. Chi sau sau thang, gia da tang gap d6i — mot khoan 16i
trong mo. Nhwng anh tin gia con 1én niva nén khdng ban. Roéi nhiéu chinh sach ciia Nha
nudc thay déi, thi trwerng chirng lai; du van cé dong tién déu tr cong ty, anh van gap
khéng it khé khan vi vén ket trong d4t. Cung mét ving dat, cing mét con séng: ngudi chét
dung luc thi ung dung, ngwdi tham thém mét nhip thi mac ket.

Hai cau chuyé&n, mét bai hoc: 1i trén gidy chwa phai la tién clia ban — n6 chi thanh tién
khi ban chét dung thoi diém. Va day 1a cau t6i ludn tw nhac minh trong moi thwong vu:

Lwa chon quan trong hon né lue.

] Chién Iwoc cu thé — ky luat thoi diém

« Viét ra trwdc 3 con sé: gia mua téi da, gia chét 16 muc tiéu, mire cat 16. Dén ngwdng & hanh
dong, khdng céi lai chinh minh.

+ Can nhéc chét |&i tirng phan: dat muc tiéu thi ban mot phan thu vén, phan con lai mai 'thd'
theo thj trwong.

+ Khéng mua & dinh sét, khdng ban & day hoang loan — nguoc chiéu dam ddong mot cach co
tinh toan.

« Trwéde khi xudng tién vi 'so 16", tw héi: néu bd I& manh nay, minh c6 mét gi that khong?
Thuwong la khéng.
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Tru cét 3 — Ludn giir dong tién dw phong

Day la tru cot da clru tdi nhiéu lan. Nguwoi ta pha san trong bat dong san hiém khi vi mua
sai — ho pha san vi hét tién mat ding lic can nhat, budc phai ban thao & day. Dong tién
dw phong chinh 1a oxy gilp ban thé qua giai doan thj trwéng déng bang, va la 'dan’ dé ban
om hang gia tét khi nguwdi khac phai ban.

Vi du thuc té: Téi nhé mai mot nha dau tw don hét tién, tham chi vay thém, ém lién may 16
luc thi trwerng dang 1én. Khi thanh khoan déng bang, khéng ban duoc 16 nao, tién mat can,
anh budc phai cat 16 dung luc gia thap nhéat dé 13y tién trd no. Trong khi d6, moét ngudi cé
quy dw phong lai thong tha gdng qua giai doan khd, tham chi mua lai chinh nhirng 16
ngudi khac ban thao véi gia hdi. Cling mét con béo: ngwdi hét oxy thi chim, ngwdi con
oxy thi boi qua.

[ Chién Iwoc cu thé — quan tri dong tién dw phong

« Luédn gitr quy dw phong da tra 14i + chi phi téi thiéu 6—12 thang, ké& ca khi tai san khong sinh ra
dong nao.

« Pirng bao gi®& ddn 100% vén vao tai san; ludén chiva 'dan dy tri' dé vira an toan vira dén co
héi luc thj trwong gidm.

« Tach bach rd quy khan cép cua gia dinh véi vén dau tw — khong 13y tién hoc clia con, tién
dwdng gia ra dat coc.

« Nguyén tac bét di b4t dich: sau khi giao dich xong, minh VAN con quy dw phong. Néu khong,
giao dich do6 qua surc.

Tru co6t 4 — Dung don bay trong tam kiém soat

Don bay gitp ban di nhanh, nhwng ciing khién ban nga dau néu vuot tam. Téi khéng
chéng lai viéc vay — t6i chéng lai viéc vay dén mic mét ngl. Nguyén tac cua téi: don bay
phai ndm trong tdm minh con xoay x& dwoc ca khi moi thir di nguoc y.

Vi du thuc té: Co giai doan ai ciing khoe vay 80-90% dé “danh” nhiéu 16 moét ltic — luc thi
trwdng lén, trong ho nhw thién tai. Nhwng khi 1&i suat nhich 1én va hang khoéng ra, chinh
nhirng ngudi vay cang nhat 1a ngudi guc trwdc, phai ban thao ca danh muc. Nhirng
nguoi tdi thay tru dwoc déu co diém chung: vay vira phai, tién trd ng nam trong strc minh,
va ludn chira dworng Ii. Don bay khéng giét ai — vay qua tay maéi giét.
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] Chién Iwoc cu thé — don bay an toan

« Gi&i han khoan vay & murc tién trd ng hdng thang KHONG vwot quéa phan thu nhap/dong tién
ban thira strc ganh (nhiéu nguoi gitr dwédi ~30—40% thu nhap — hay chon murc khién ban ngu
ngon).

« Stress-test trwdc khi ky: gid dinh 13i suét ting manh va tai san tréng 6-12 thang — néu van
tra ndi thi méi vay.

« Uu tién khoan vay lai hop ly, ky han linh hoat, cé thé tai co' cu; tuyét dbi tranh vay néng, tin
dung den.

+ Khéng 'don bay chdng don bay' — |4y tai san dang vay di cam cb vay tiép mua lién hoan la
con dwéng ngén nhéat dén vér no.

Bdn tru cot nay khéng tach roi. Vi tri tét cho ban tai san dang gitr; thdi diém ding cho ban
gia tot; dong tién dy phong va don bay an toan cho ban strc bén dé di hét chu ky. Thiéu
mot tru, ca ba tru con lai cling lung lay.
Nha dau tw gidi khéng phéi nguoi doén dung thj triong, ma la ngudi luén chuén bi dé
séng s6t du doén sai.
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LOI KET

Néu ban doc dén day, hay dé y mét diéu: mwdi hai chwong trén khéng phai muwoi hai viéc
r&i rac. Chang la mét chudi bao vé ban khdi chinh sw nén ndng ctia minh.

Dau tv bat ddng san khéng can ban théng minh hon nguoi khac. N6 can ban ky luat hon

ndi so' clia chinh minh — cai ndi so' bi bd 1& day nguwdi ta ky truwde khi kip hdi. Néu c6 luc

rbi qua, hay thu tat ca vé hai cau la ban t6i tw hdi subt tm ndm trong nghé:

1 Hai céu la ban
+ T6i nay minh c6 ngti ngon sau quyét dinh nay khéng?
+ Néu ngudi mua la em gai toi, toi cd khuyén né lam y hét khéng?

Hai cau dé loc sach moi 16 dwérng mat. Lan xubng tién cia ban khéng can hoan hao. N6
chi can an toan da dé cé lan the hai.

Bat déng sén, véi téi, chi la phuwong tién. Ky luat va sw tir té méi la con duong.
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LUU Y QUAN TRONG

Tét ca ndi dung trong cudn sach nay 13 trai nghiém va quan diém ca nhan tir nghé cua tac
gia, KHONG phai l&i khuyén dau tw, phap ly hay tai chinh. M6i manh dat, méi khoan vay,
mdi quyét dinh cGa ban c6 bdi canh riéng.

Hay tw thdm dinh ky va tham khdo ngudi cé chuyén mén (luat sw, cdng chirng, chuyén
gia tai chinh, co quan chirc ndng) trwde khi xubng tién. Tién 1a ctia ban, gidc ngu ciing 1a
clia ban — dirng giao ca hai cho mot cudn sach.

T6i l1a Thu Thay Nguyén — 8 ndm méi gi6i va quan ly khach san tai Hung Yén. T6i viét tw
thr minh da tw lam, tw sai, tw stra, khdng phai tir sach vo.

Téi la thanh vién cong ddng 1anh dao hiéu suéat cao Eagle Camp, dang luyén Full
Marathon 42km. Triét ly t&i gitr dén hém nay rat don gian: “Mubn giau cé phai giip nguoi
khac giau.” Vé&i ti, bat dong san khéng phai la dat, ma la con nguoi.

Website: thuytungbds.com - Lién hé/Zalo: 0352 653 916
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